
Suites



Наш подход
Мы создаём не просто виллы и резорты, 
а изысканную среду для отдыха в самых желанных 
локациях острова. Удивляем как это делают лучшие 
листинги на Airbnb и даем безупречный сервис, как 
в традиционном отеле.

Что мы даем нашим гостям

Исключительные и востребованные локации

Современный дизайн с вниманием к деталям

Обязательно много зелени

Современный отельный сервис под единым брендом



Концепция
“Для нас всегда важна локация и уникальность идеи. 
Так мы обнаружили три гектара земли на холме среди 
тропического леса и решили создать комплекс 
с виллами и апартаментами с бескомпромиссным 
видом на океан.



Живя на Бали, мы понимаем, что некоторые вещи 
ценны всегда, например, вид на океан прямо из окна 
своего дома.



Проект Melasti создан именно с этой идеей.”



Локация
Район Меласти находится на юге Бали. Это зеленый 
район с развитой инфраструктурой и лучшими пляжами 
острова. Из-за ограниченного количества участков с 
видом на океан, ведущие отельные бренды мира 
предпочитают именно эту локацию для своих резортов.

Расположение

Живописный юг острова.


Уединенное и тихое место на холме без соседей, 
в 5 минутах езды от главной дорожной артерии.


Самый красивый пляж Бали — Меласти — всего 
в 7 минутах езды от комплекса.

Инфраструктура

Рядом расположен легендарный клуб Savaya.


Соседство с премиум отелями Bulgari, Alila, Six 
Senses и Karma Kandara, их рестораны и бичклабы 
открыты для посещения.

Активный отдых

Вертолетная площадка, параглайдинг, гольф-поля, 
серф-споты, йога-студии, ретрит- и биохакинг-центры, 
бани, сауны.


Все находится в пределах 15 минут езды от комплекса.
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Комплекс

готовность

Март 2026

Комплекс Melasti занимает 3,2 га на холме в уникальной 
природной локации: с одной стороны каньон, 
с другой — лес. Это создает абсолютную уединенность. 
Комплекс включает 18 вилл, 20 апартаментов, ресторан 
и спа-центр.


Аренда земли

Земля в аренде на 37 лет с приоритетным правом 
продления еще на 50 лет — всего 87 лет.





Инфраструктура В комплексе Melasti есть все для комфортного отдыха 
наших гостей: собственный ресторан ближневосточной 
кухни, видовой бар, 25-метровый бассейн, тренажерный 
зал и спа-салон. Рядом  с комплексом находятся 
премиальные отели Bulgari, Alila, Six Senses и Karma 
Kandara, их рестораны и пляжные клубы.



Интерьер Из каждого апартамента перед гостями раскрывается 
океан благодаря панорамному остеклению. В интерьере 
используется стиль Japandi, гармоничное объединение 
японской простоты и скандинавской функциональности.





Безупречный сервис
Наша цель — предоставлять гостям безупречный 
сервис и обеспечивать собственникам высокий доход. 
Управление проектами мы берем на себя, предоставляя 
комплексные услуги "под ключ", включая отельное 
обслуживание и создание необходимой 
инфраструктуры.



Комплекс Melasti Villas уже работает и обладает всеми 
необходимыми сервисами. Их высоко ценят наши гости: 
рейтинги на букинг-платформах — одни из самых 
высоких на острове (4,97 на Airbnb).

Google Maps

4,95

Airbnb
403 отзыва

Superhost

4,97



Отзывы гостей подтверждают 
высокие рейтинги



Что отличает 
проект Melasti 

Профессиональная управляющая команда 
с опытом в международных сетевых отелях;

Первоклассный сервис на уровне 
пятизвездочного отеля;

Высокие оценки на популярных букинг-платформах 
Airbnb и Booking (отель Bingin — 9,5 на Booking);

Высокая доля повторных бронирований (в отеле 
Bingin — 11%; в отеле Melasti — 12% за три месяца 
с момента открытия).

Google Maps

4,95

Tripadvisor

5,0

Agoda

Top Value

9,7

Airbnb
403 отзыва

Superhost

4,97

Booking.com

9,6

Trip.com

10,0/10



Фокус 
маркетинговой 
стратегии

Обеспечение высокой заполняемости комплексов;

Продвижение отельного бренда компании 
девелопера как законодателя модных трендов 
гостиничного рынка Бали; 

Продвижение эксклюзивных локаций на Бали;

Обеспечение высокого дохода инвесторам 
проектов.



Цикл управления 
проектами
Наша цель — предоставлять гостям безупречный 
сервис и обеспечивать собственникам высокий доход. 



Управление проектами мы берем на себя, предоставляя 
комплексные услуги "под ключ", включая отельное 
обслуживание и создание необходимой инфраструктуры.

Девелопмент

Анализ рынка


Разработка проекта


Согласование документации


Строительство


Контроль качества


Мебелировка


Ввод в эксплуатацию

Полное управление

Маркетинг


Отельное обслуживание клиентов


Техническое обслуживание


Круглосуточная охрана


Уборка


Ежемесячные отчеты для инвесторов


Сопровождение выплат по доходности



Прогноз доходов гостиничного бизнеса в ИндонезииАнализ рынка
Мы фокусируемся на максимизации инвестиционного 
потенциала каждого проекта. Наша стратегия включает 
в себя тщательный анализ и оценку рынка и конкретных 
локаций с точки зрения их перспективности. 



Гостиничная индустрия является ведущим сектором 
в Индонезии и приносит миллиарды долларов ежегодно 
на протяжении последних 10 лет. Бали — это ключевое 
туристическое направление в Индонезии.

По информации , Statista.com Colliers.com

С 2023 по 2027 год ожидается рост годовой выручки 
на 7,01%, и она достигнет $5,60 млрд к 2027 году

По прогнозам, к 2027 году число клиентов 
в отельной сфере увеличится до 30,05 млн человек

3,7
3,9

4,1

0,9

1,3

2,1
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5,6

https://www.statista.com/outlook/mmo/travel-tourism/hotels/indonesia
https://www.colliers.com/en-ID




Вторая очередь вилл Закрытый старт продаж





1 3

Melasti Villas сочетает в себе эстетику 

и функциональность. В основе дизайна стиль 

"джапанди": слияние японского минимализма 

с скандинавской функциональностью и уютностью. 



Особое внимание уделяем бережному отношению 

к природе Бали, поэтому используем минимум 

пластика в интерьере.

Интерьер



готовность

Июнь 2027

A11

A10

A8

A9

A7

Парковка

Лобби

Апартаменты

Новые виллы









Финансовая модель

Base Case

A7-A9 А10 А11

Стоимость виллы 539 601 $ 628 541 $ 696 835 $

Чистая прибыль инвестора за 5 лет 302 890 $ 384 312 $ 389 969 $

ROI 11,2% 11,2% 11,2%

ADR (средняя цена за ночь) 465 $ 590 $ 600 $

OCC (средняя заполняемость) 70% 70% 70%

Средняя агентская комиссия 

(AirBnb, Booking)
12% 12% 12%

Операционные расходы 15% 15% 15%

Расходы на управление 20% 20% 20%

Налог на дивиденды 10% 10% 10%

Чистая прибыль инвестора 

после вычета всех расходов
47% 47% 47%

Чтобы ознакомиться с полной версией фин. модели, 

получить показатели для worst и best сases, 

запросите фин модель у вашего менеджера.



Новые линии вилл G и F



Вид из вилл



Мастер-план

юнит цена

Вилла F1 674 000 $

Вилла F2 710 000 $

Вилла F3 710 000 $

Вилла F4 674 000 $

Вилла G1 640 000 $

Вилла G2 640 000 $

Вилла G3 609 000 $

Вилла G4 609 000 $

ВЪЕЗД 1

ВЪЕЗД 2

новые виллы

парковка

Лобби

A7 A9

A8
A10

A11

A1

B1

A2

B2

C1

D1

A3

B3

C3

D3

C4

C2

D2

C5

D4

D5

F1
G1

E1

F2

G2

F3

G3

E2

F4

G4

E3

новые виллы

здание апартаментов

готовые виллы



Перепад высот 
между виллами

146.000 E2

F4

G4

149.000

144.500

142.500

138.750

135.000

134.760



Варианты оплаты

Рассрочка до конца строительства 
(ежемесячно или ежеквартально)

Первоначальный взнос от 30%

Оплата через SWIFT (EUR / USD / IDR) 
или в криптовалютe

Возможность индивидуального графика платежей 
в зависимости от вашего cash flow

Возвратное бронирование юнита 
на 10 дней — 2 000 $

оод

цена за ночь

заполняемость



Как проходит покупка

1

Выбор проекта и юнита

2

Бронирование

Подбираем оптимальный объект, исходя 
из ваших инвестиционных целей, бюджета 
и сроков.

Фиксируем юнит (апартаменты или виллу) 
за вами на 10 дней. Возвратное 
бронирование — $2,000.

5

Оплата

6

Сопровождение 

строительства

Работа строго в рамках правового поля 
Индонезии: все разрешения на строительство 
и полный пакет документов.

Оплата удобным для вас способом — 
SWIFT (EUR / USD / IDR) или криптовалюта.

3

Ознакомление 

с документацией

Предоставляем полный пакет юридических 
документов для изучения и согласования.22

7

Передача объекта 

и начало дохода

После 100% оплаты и завершения 
строительства:


Нотариальное оформление 
субаренды на Бали;

Подписание договора управления;

Получение стабильного дохода от аренды 
по итогам квартала.

4

Заключение договора

Подписываем договор купли-продажи 
и выставляем счёт на первую оплату.

7

Передача объекта и начало дохода

После 100% оплаты и завершения 
строительства:


Нотариальное оформление 
субаренды на Бали;

Подписание договора управления;

Получение стабильного дохода от аренды 
по итогам квартала.


